ZMLUVA ¢.7/2023 NZ
0 opakovanom najme obecného bytu ¢. 8

uzavreta v zmysle §-u 685 anasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorSich predpisov a zdkona c¢islo 443/2010 Z. z. o doticidch na rozvoj byvania a o
socialnom byvani v nasledovnom zneni:

ClL 1
Zmluvné strany
Prenajimatel’:

Néazov: Obec Hontianske Nemce

sidlo: 962 65 Hontianske Nemce 500, Slovenska republika
ICO: 00319 929

Cislo uétu: SK56 0200 0000 0000 0182 3412

zastipena: JUDr. Rendtou Matejovou, starostkou obce

( d’alej len ako ,,prenajimatel™ )

Najomca:

Meno a priezvisko: Peter Kocka

nar.
bytom: 962 65 Hontianske Nemce 406
obcan SR

( d’alej len ako ,,ndjomca‘* )

Cl.2
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom bytov v bytovom dome, supisné ¢islo 494, nachadzajuceho sa
v katastralnom izemi Hontianske Nemce, postavené¢ho na pozemku KN-C parc. ¢. 755/88,
zapisané¢ho v evidencii Okresného uradu v Krupine, odbor katastralny v LV ¢. 1678.
Predmetny bytovy dom pozostava z 12. bytovych jednotiek.

2. Prenajimatel’ prenechava touto zmluvou nidjomcovi do nijmu byt ¢. 8 o celkovej vymere
59,86 m?, ktory sa nachddza na 1.poschodi bytového domu, supisné &islo 494 k. u.
Hontianske Nemce, na uc¢ely ndjjomného byvania.

3. Prenajimany byt pozostdva z troch obytnych miestnosti a z prisluSenstva. Zoznam
prislusenstva je obsahom Opisu stavu najomného bytu, opisu jeho prisluSenstva
a zoznamu o0sOb tvoriacich domacnost’ ndjomcu, ktory tvori neoddelitelnti prilohu tejto
najomnej zmluvy.

4. Njjomca je opravneny spolu s bytom uzivat’ aj spolocné priestory a spolocné zariadenia
bytového domu.



- QL3
Ucel najmu

Predmet ndjmu sa ndjomcovi odovzdiava do uZzivania v stave spdsobilom na riadne
uzivanie. Byt je uzivaniaschopny a vsetky predmety a zariadenia nachadzajuce sa v byte
su funkéné.
ClL4
Doba najmu a pravo na opakované uzavretie najjomnej zmluvy

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 01.01.2024 do 31.12.2026.

N4jomca je povinny pocas trvania najomného vztahu dodrziavat’ podmienky vyplyvajuce
zplatného VZN ¢. 1 o podmienkach prenajmu obecnych niajomnych bytov v obci
Hontianske Nemce.

N3ajomca ma pravo na opakované uzavretie najomnej zmluvy o najme najomného
bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v tejto zmluve a v zakone ¢. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze ndjjomcu informuje minimalne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skoncenia ndjmu najjomného bytu o moznosti opakovaného uzavretia najomnej
zmluvy.

ajomca berie na vedomie, ze zanikom najmu u ¢. 8 nevznikd prenajimatelovi
N be domie, k byt 8 k e tel
povinnost’ zabezpecit' ndjomcovi bytovi nahradu a ndjomcovi nevznika ndrok na jej
poskytnutie.

CL5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca bytu je povinny v zmysle platného VZN €. 1 o podmienkach prendjmu obecnych
najomnych bytov vobci Hontianske Nemce preukazat’ splnenie podmienok na
uzatvorenie ndjomnej zmluvy urcenych zdkonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

N4jomca sa zavizuje, ze zmeny v pocte 0sdb tvoriacich doméacnost’ ndjomcu v porovnani
s0 zavdznym zoznamom uvedenym v podanej ziadosti o nadjomny byt v obci Hontianske
Nemce bude realizovat’ iba so suhlasom prenajimatela na zaklade predchadzajicej
ziadosti. Nenahlasenie zmeny poctu osdb tvoriacich domacnost’ najomcu zaklada pravo
prenajimatel’a uplatiovat’ si vo¢i najomcovi zmluvna pokutu vo vyske 100 Eur.

N3jomca bytu sa zavdzuje, ze vSetky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim
a obvyklé prace v byte si zabezpeci sdm a na vlastné néklady do vysky 100 Eur.

N4jomca sa zavdzuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v bytovom dome bolo
vytvorené prostredie zabezpecujice ostatnym najomcom neruseny vykon ich prav.

Najomca sa zavidzuje, Ze nedostatky a poSkodenia v byte a spolo¢nych priestoroch
a zariadeniach domu, ktoré spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju, odstrdni a uhradi
v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni



najomcu poskodenia odstranit’ na vlastné naklady a nasledne pozadovat od najomcu
nahradu vynalozenych vydavkov spojenych s odstranenim skod.

N4ajomca nesmie vykonavat ziadne stavebné Upravy v ndjomnom byte, ¢i podstatné
zmeny na predmete ndjmu, ato ani na svoje ndklady. Osobitny rezim sa vzt'ahuje na
osoby so zdravotnym postihnutim.

N3jomca nesmie najomny byt vyuzivat’ na iné ucely ako na byvanie, nesmie v najjomnom
byte vykonavat’ podnikatel'ski ¢innost’, ani zriadit' v najjomnom byte sidlo podnikajtcej
fyzickej, ¢i pravnickej osoby.

N3jomca bytu je povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancom prenajimatela a inych
kontrolnych orgénov s ciel'om vykonu kontroly technického stavu bytu a uzivania bytu.

CL 6
Vyska a splatnost’ nijomného a sluZieb spojenych s uZivanim bytu

Najomcovi vznikd dnom nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy povinnost’ platit
prenajimatel’ovi ndjomné a tthrady za sluzby spojené s uzivanim bytu. Tieto sa ndjomca
zavizuje platit’ prenajimatel’ovi az do skoncenia njmu.

Mesacné najomné a mesacné zalohové uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu,
ktorych vyska je uvedend v neoddelitel'nej prilohe tejto zmluvy (Opis stavu nadjomného
bytu, opis jeho prisluSenstva a zoznam o0sOb tvoriacich domacnost’ najomcu), sa
najomca zavizuje platit’ za bezny mesiac a tieto su splatné¢ vzdy do 15. dila bezného
mesiaca na ucet prenajimatel’a.

Celkova vyska preddavkov za jednotlivé sluzby spojené s uzivanim bytu sa zactuje
vzdy za predchadzajici kalendarny rok v termine do 31. maja nasledujiiceho
kalendarneho roka po zisteni skuto¢nych nakladov za poskytnuté plnenia.

Vyuctovanim zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovania. Pripadny preplatok je spravca bytov povinny odoslat’ do 30 dni
od zuctovania na meno najomcu.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit
najomné a zmenit d’alSie podmienky najomnej zmluvy. K zmene dojde od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutocnosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a
na vykonanie zmien.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze spravca bytov je opravneny jednostranne zvysit
vysku mesacnych zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu, ak je na to
dovod vyplyvajuci najmid zo zmeny vSeobecne zavidznych pravnych predpisov,
rozhodnuti cenovych organov, podla spotreby v predchadzajucom obdobi alebo na
zaklade inych skuto¢nosti majucich vplyv na vysku zalohovych platieb.

Ak néjomca nezaplati ndjjomné alebo thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu do 5
dni  po splatnosti, je podla § 697 Obcianskeho zdkonnika povinny zaplatit
prenajimatel’ovi poplatok z omeSkania vo vyske 0.5 promile z dlznej sumy za kazdy
den omeskania.



V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjjomné a thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu
po ich splatnosti bez zavinenia prenajimatela za Cas dlhsi ako 3 mesiace, vystavi sa
nebezpecenstvu vypovede z ndjmu bytu v zmysle ustanovenia § 711 Obcianskeho
zékonnika.

ClL7
Zanik najmu a povinnosti pri skonceni najmu

N4jom bytu zanika:

a) uplynutim doby n&djmu bytu uvedenej v Cl. 4 tejto zmluvy,

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom,

¢) pisomnou vypovedou najomcu i bez uvedenia dévodu,

d) pisomnou vypovedou prenajimatela z dovodov uvedenych v tejto zmluve

V pripade uplatnenia vypovede zo strany najomcu je vypovednd lehota jeden mesiac a
zaina plynat prvym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorucend prenajimatelovi.

V pripade uplatnenia vypovede zo strany prenajimatel’a je mozné skoncit’ najom bytu
iba z doévodov ak,

a) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najmi tym, zZe
nezaplati véas najomné a thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu po ich splatnosti
za ¢as dlhsi ako 3 mesiace,

b) najomca alebo ten, kto s najomcom byva, napriek pisomnému upozorneniu zo strany
prenajimatel’a posSkodzuje prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolocné priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome,

c) najomca alebo ten, kto sndjomcom byva vyuziva prenajaty byt bez suhlasu
prenajimatel’a na iné tcely ako na byvanie alebo ststavne porusSuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy
v bytovom dome

d) vzniknu d’alsie dovody podla § 711 Obcianskeho zakonnika.

V pripade uplatnenia vypovede zo strany prenajimatel’a je vypovedna lehota jeden mesiac
a zacina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi
dorucend vypoved.

Po skonCeni najmu v byte sa nijomca zavidzuje odovzdat byt uvedeny v ¢l. 2 tejto
najomnej zmluvy spravcovi bytov v stave, v akom ho ndjomca prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze ndjomca v takomto stave byt neodovzda, je povinny
uhradit’ spravcovi bytov Skodu, ktorti poskodenim bytu sposobil. Zaroven je ndjomca
povinny uhradit’ ndjomné a sluzby spojené s uzivanim bytu vratane skuto¢nych nakladov
na zaklade ro¢ného vyuctovania v zmysle ¢lanku 6, bod 3 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ndjomca k terminu skonc¢enia doby ndjmu byt
spravcovi bytov neodovzda, zabezpeci spravca vypratanie bytu na naklady najomcu.



CLS8
Zavereéné ustanovenia

1. Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ nasledujucim dnom po jej zverejneni na webovej stranke prenajimatel’a, ked’ze
najomna zmluva na vyssie uvedeny byt je povinne zverejiilovanou zmluvou.

2. Tato zmluvu je mozné menit’ iba pisomnym dodatkom podpisanym oboma zmluvnymi
stranami.

3. Pravne vztahy, ktoré neupravuje tato zmluva sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zdkonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotdciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani, platnym a u¢innym VZN obce Hontianske Nemce.

4. Njjomna zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, priCom kazda zo zmluvnych stran obdrzi
jedno vyhotovenie zmluvy.

5. Najomna zmluva bola spisand a uzavretd na zéklade slobodne, vazne a zrozumitel'ne
prejavenej vole zmluvnych stran, ktoré ju po jej precitani na znak suhlasu s jej obsahom
vlastnorucne podpisali.

6. Zmluvné strany vyhlasujt, ze st plne sposobili k pravnym tkonom.
7. Zmluvné strany suhlasia so spracovanim a pouzitim osobnych tidajov uvedenych v tejto

zmluve pre ucely ukonov suvisiacich s najmom predmetnej nehnutelnosti v zmysle
platnej legislativy.

Hontianskych Nemciach, dita 29.12.2023

Odtlacok peciatky podpis ndjomcu
a podpis prenajimatel’a



., Osobné tdaje dotknutych o0séb sa spracuvajii v silade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri spracivani
osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje smernica 95/46/ES
(vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Informdcie o spracuvani osobnych udajov prevadzkovatelom su vam plne k dispozicii na webovom
sidle www.osobnvudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle a na vsetkych kontaktnych

miestach prevadzkovatela.


http://www.osobnyudaj.sk/informovanie

OPIS STAVU NAJOMNEHO BYTU, OPIS JEHO PRISLUSENSTVA A ZOZNAM OSOB
TVORIACICH DOMACNOST NAJOMCU

Uzivatel: Peter Kocka
Zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ ndjomcu

Michaela Kockova

Stela Kockova
Adresa: 962 65 Hontianske Nemce
Cislo domu: 494 Cislo bytu: 8
Pos. plat.: inkasom / prevodom / vkladom na tcet
Cislo platet: e Var.symbol: .......cccccveeeiiiiiieeieee,

L UDAJE O BYTE
Kategoria: 1
Vykurovanie: ustredne kurenie
Vyska miestnosti: 2,65 m
Podlazie: prizemie
Kupelna: vlastna, bez WC,
WC: vlastny v byte

II. VYMERA BYTU

Obytna plocha: 59,86 m2



